Ar 2010, den 20. april k1. 18.00 afholdtes ordineer generalforsamling i
Andelsboligforeningen Rosengérden 11-13 hos CEJ Ejendomsadministration A/S, Mel-
dahlsgade 5, 1613 Kgbenhavn V.

For generalforsamlingen foreld felgende dagsorden:

1.
2.
3

Valg af dirigent.

Bestyrelsens beretning.

Foreleeggelse af Arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
regnskab, Bestyrelsen foreslar en ueendret andelskrone pa 15,25.

Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om even-
tuel eendring i boligafgiften, Bestyrelsen foreslar en boligafgiftsstigning pa 2 % pr.
1. juni 2010 for at felge den almindelige prisstigning (nettoprisindekset fra januar
2009 til januar 2010 androg 2,34 %).

Forslag.

A}

Bestyrelsen foreslar, at vedteegtens § 7, stk. 1 udgér, samt at § 7, stk. 2 som felge
heraf eendres til § 3, stk. 6. Safremt eendringen vedtages og hele § 7 udgar vil
samtlige paragraffer i vedteegterne eendres, séledes at de fremgér fortlebende, li-
gesom henvisninger vil blive korrigeret, saledes at de stemmer.

B)

Da der i foreningen ikke foreligger husorden foreslar bestyrelsen, at der i forleen-
gelse af tidligere dreftelser vedrerende husdyr tilfpjes folgende som § 12, stk. 3
"Det er ikke tilladt at holde husdyr.”

C)

Bestyrelsen foreslar, at vedteegtens nuveerende § 14, stk. 4 endres til: "Fastsaet-
telsen af prisen for forbedringer, inventar og losare samt eventuelle pristil-
lzeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand fastseettes af den af foreningen
seedvanligt benyttede vurderingsmand. Bestyrelsen beslutter hvem der er
foreningens vurderingsmand. Vurderingshonoraret betales af saelger.” Det
kan for god ordens skyld oplyses, at foreningen pa nuvserende benytter vurde-
ringsmand Friborg & Lassen A/S v/ Allan Larsen

D

Bt!:styreisen stiller forslag om, at den bemyndiges til at bruge kr. 330.000,00 af
foreningens likvider til at renovere foreningens kontroludsugning.

Ej}

Bestyrelsen stiller forslag om, at den bemyndiges til at bruge kr. 760.000,00 af
foreningens likvider til at renovere foreningens facade mod gade.

F)

Bestyrelsen stiller forslag om, at den bemyndiges til at bruge kr. 140.000,00 af
foreningens likvider til at leegge ny trappebeleegning i begge foreningens opgange.
G)

Bestyrelsen stiller forslag om, at den bemyndiges til at bruge kr. 65.000,00 af for-
eningens likvider til at etablere cykelnedgang til keelderen ved at genetablere ind-
vendigt keeldertrappe til hovedtrappe til Rosengarden nr. 13. Kulturarvstyrelsen
har mundtligt givet positivt tilsagn om trappen.



6. Valg til bestyrelsen.
Bestyrelsesformand
Rolf Wilton er pa valg for en 2-arig periode og genopstiller.
Suppleanter
Der skal veelges 1-2 suppleanter for en 1-arig periode.
7. Valg af administrator,
Bestyrelsen foreslar genvalg af CEJ Ejendomsadministration A/S.
8. Valg af revisor.
Bestyrelsen foreslar genvalg af Alse & Breinholt.
9. Eventuelt. .

Bestyrelsesformand Rolf Wilton bed velkommen til generalforsamlingen, herunder til
administratorerne Sabrina Herlev Veeldegaard og Daniel R. Foldager, begge fra CEJ
Ejendomsadministration A/S, og gik herefter over til dagsordenen.

Ad 1 Valg af dirigent

Bestyrelsen foreslog administrator Sabrina Herlev Vealdegaard som dirigent, hvilket
generalforsamlingen tilsluttede sig. Dirigenten takkede for valget og konstaterede at
generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig til alle punkter pa dags-
ordenen, idet 11 ud af 16 andelshavere var repreesenteret, heraf 2 ved fuldmagt.

Ad 2 Bestyrelsens beretning

Dirigenten oplyste, at bestyrelsens beretning var blevet omdelt inden generalforsamlin-
gen. Formanden oplyste supplerende, at en af foreningens andelshavere desveerre var
gaet bort, Formanden bed samtidig nye andelshavere Claus og Charlotte Orskov vel-
kommen i foreningen.

Beretningen vedheeftes neerveerende referat,

Da der ikke var spergsmaél eller kommentarer til bestyrelsens beretning kunne dirigen-
ten konstatere, at den var taget til efterretning.

Ad 3 Foreleggelse og godkendelse af arsrapport for 2009

Dirigenten gennemgik i &rsrapporten for 2009, hvortil det blev bemeerket, at revisions-
pategningen var uden anmeaerkninger.

Foreningens samlede indteegter androg kr. 1.259.393 og de samiede udgifter efter af-
drag pa prioritetsgeelden androg kr. 1.125.497, hvorved érets resultat kunne opgeres
til kr. 133.896.

Dirigenten oplyste, ai vandregnskabet i arsrapportens note 4 dackkede vandregn-
skabséret 2009/ 10 og ikke 2008/09, som det fremgik af &rsrapporten.



Dirigenten oplyste, at det budgetterede administrationshonorar var veesentlig lavere en
budgetteret, hvilket skyldtes, at revisor havde flyttet foreningens honorar til inspektor-
aftalen med CEJ til posten "andre honorarer”, der tilsvarende var veesentlig hgjere i
budgetteret.

Det blev herefter spurgt, hvad inspekteraftalen deekkede, hvortil formanden oplyste, at
det var professionel assistance i hverdagen, samt i forbindelse med mindre vedligehol-
delsesprojekter mv,

Dirigenten oplyste, at foreningens egenkapital androg kr. 30.357.728, hvorefter det
blev spurgt om ejendomsvurderingen var den samme som aret for. Dirigenten bekrzef-
tede, at vurderingen var den samme og oplyste supplerende, at den offentlige vurdering
kom hvert andet ar, sidst i oktober 2008 (offentliggjort i 2009), og at den nye vurdering
for 2010 forventedes offentliggiort i marts 201 1.

Dirigenten gennemgik arsrapportens note 7 og oplyste, at bestyrelsen havde foretaget
en beregning, som udviste en skyldig skat pa kr. 43.575, hvilket man ville arbejde vi-
dere med i det kommende ar.

Det blev spurgt om afregning af skyldig skat ville pavirke andelskronen, hvortil dirigen-
ten oplyste, at foreningen umiddelbart havde likvide midler til at betale den skyldige
skat, og det derved ikke var nedvendige at optage lan eller lignende for at afslutte sa-
gen, hvorfor egenkapitalen ikke ville blive pavirket direkte, men at et fremtidigt resultat
naturligvis ville blive pavirket af udgiften, men at dette umiddelbart ville veere mini-
malt,

Dirigenten oplyste, at bestyrelsen foreslog en uezendret andelskrone pd 15,25.

Da der ikke var yderligere sporgsmal eller kommentarer til arsrapporten, kunne diri-
genten konstatere, at arsrapporten med en andelskrone pa 15,25 var enstemmigt ved-
taget.

Ad 4 Foreleggelse og vedtagelse af budget for 2010

Dirigenten gennemgik budgettet for 2010, der udviste samlede driftsudgifter pa kr.
1.160.500 for afdrag pa prioritetsgeeld.

Budgettet var baseret pa en usendret boligafgift, der for 2010 budgetteredes til 1 alt kr.
1.238.500.

Bestyrelsen foreslog en stigning i boligafgiften pa 2 % med ikrafttreeden 1. juni 2010,
hvorefter boligafgiften androg kr, 1.253.000.

Efter en kort dreftelse blev budgettet med en 2 % stigning i boligafgiften pr. 1. juni
2010 godkendt med overvaeldende flertal.



Ad 5 Forslag

Forslag A

Bestyrelsen foreslog, at vedteegtens § 7, stk. 1 udgik, samt at § 7, stk. 2 som felge heraf
eendres til § 3, stk. 6. S&fremt =ndringen vedtages og hele § 7 udgar, vil samtlige para-
graffer i vedteegterne eendres, saledes at de fremgar fortlebende ligesom henvisninger
vil blive korrigeret, saledes at de stemmer,

Dirigenten oplyste, at sendringerne alene beted afskaffelsen af et dokument anvendt
ved andelsoverdragelser hvoraf der fremgik oplysninger, som ogséd var medtaget i selve
overdragelsesaftalen.

Efter en kort dreftelse, blev forslaget enstemmigt vedtaget.

Forslag B

Bestyrelsen foreslog, at folgende tilfgjedes til vedteegten, som § 12, stk. 3:
"Det er ikke tilladt at holde husdyr.”

Det blev spurgt om, husdyr ogsa omfattede, f.eks. hamstere og skildpadder, hvortil di-
rigenten oplyste, at formuleringen omfattede alle dyr.

Bestyrelsen oplyste, at det var hensigten, at undgé sterre og stgjende dyr, som f.eks.
hunde, og at bestyrelsen ville arbejde videre med en ny formulering.

Dirigenten bemeerkede, at andelshaverne i henhold til vedtzegterne ogsd var velkomne
til at stille forslag til generalforsamlingen.

For at undgd, at der indtil neeste generalforsamling kom nye andelshavere med dyr,
blev forslaget vedtaget med 10 stemmer for og 1 blank.

Forslag C

Bestyrelsen foreslog, at foreningens praksis om brug af vurderingsmand blev skrevet
ind i vedteegterne,

En andelshaver oplyste, at man ofte sa, at der blev brugt ejendomsmeegler ved salg af
andele og spurgte, om ejendomsmeeglerne ikke kunne vurdere lejligheden. Dirigenten
oplyste, at meeglerne alene vurderede, hvad de mente, at andelene kunne seelges for,
og at meeglerne ikke foretog en konkret vurdering af andelens forbedringer, losore mv.
Efter en kort dreftelse blev forslaget enstemmigt vedtaget.

Forslag D — Renovering af foreningens kontroludsugning
Bestyrelsen gennemgik forslaget og preeciserede, at alle ville fa nyt udsug i kekken og

bad, men at der i nr. 13 i hejre side ikke i dag var aftreekskanaler, hvorfor etableringen
af disse var omfattet af projektet.



Det blev spurgt, hvad et kontroludsug var, hvortil bestyrelsen forklarede, at det var et
system, hvor alle aftreekskanaler ville blive forbundet til et centralt udsug, som man sa
kunne teende og slukke for i den enkelte lejlighed.

Forslaget blev vedtaget med 9 stemmer for og 2 blanke, hvorefter dirigenten kunne
konstatere at, bestyrelsen var bemyndiget til at anvende op til kr. 330.000 af forenin-
gens likvide midler til renovering af foreningens kontroludsug,

Forslag E — Renovering af foreningens facade mod gade
Det havde efter udsendelse af indkaldelsen vist sig, at facaderenoveringen ville blive
veesentlig dyrere end forslaget, hvorfor det ikke kunne vedtages pa generaliorsamlin-

gen.

Facaderenoveringen blev kort dreftet, og der var overvejende positive tilkendegivelser
for projektet.

Nar der var fuldt overblik over facaderenoveringen, ville bestyrelsen indkalde til ekstra-
ordinzer generalforsamling, hvor projektet ville blive dreftet og sat til afstemning.

Forslag F — Ny trappebelsegning i begge foreningens opgange

Bestyrelsen uddybede forslaget og oplyste, at udskiftningen af trappebeleegningen ind-
gik i vedligeholdelsesplanen, og at der med den nuvzerende ujeevne beleegning var fare
for faldulykker.

Efter en kort dreftelse blev forslaget vedtaget med 5 stemmer for og 6 blanke, hvorefter
dirigenten kunne konstatere at, bestyrelsen var bemyndiget til at anvende op til kr,

140.000 af foreningens likvide midler til renovering af belezegningen i begge foreningens
trappeopgange.

Forslag G — etablering af cykelnedgang til keelderen ved genetablering af indvendig keel-
dertrappe til hovedtrappe til Rosengarden nr. 13,

Bestyrelsen motiverede forslaget om at anvende kr. 65.000 af foreningens likvide mid-
ler til etablering af cykelnedgang til keelderen under nr. 13.

Det blev papeget, at det var mange penge at bruge pa noget, som ikke var yderst ned-
vendigt,

Efter en kort droftelse blev forslaget forkastet med 7 imod og 4 blanke, med en kort
bemeerkning om, at projektet ville blive genoptaget pé et senere tidspunkt.

Ad 6 Valg til bestyrelsen

Rolf Wilton var pa valg for en 2-arig periode og blev genvalgt til formandsposten.

Jacqueline Grandjean og Peter Kleis blev genvalgt som suppleanter for en I-arig perio-
de.



Bestyrelsen fik folgende sammenseaetning.

Formand Rolf Wilton Rosengarden 11, 5. sal  (pavalgi2012)
Seren Weihrauch Rosengarden 13, 4. tv,  (pavalgi2011l)
Nadia Roder Rosengarden 13, 3. th. (pavalgi2011)

Suppleant Jacqueline Grandjean Rosengarden 11, 2. sal  (pavalgi2011)
Suppleant Peter Kleis Rosengarden 13, 3. tv. (pavalgi2011)

Ad 7 Valg af administration

CEJ Ejendomsadministration A/S blev genvalgt.

Ad 8 Valg af revisor

Alsg & Breinholt blev genvalgt.

Ad 9 Eventuelt

Bestyrelsesmedlem Sgren Weihrauch oplyste, at det desveerre ikke var muligt at melde
foreningen ud af feellesvaskeriet i Fiolstreede, selv om det ikke havde fungeret optimalt.
Det skyldtes en deklaration, der kraevede, at en udmeldelse skulle godkendes af de ov-
rige medlemsforeninger. Andelshaverne tilkendegav herefter fordele og ulemper ved
feellesvaskeriet.

Jacqueline Grandjean foreslog, at der blev udarbejdet et velkomstbrev til nye andels-
havere. Da der var god stemning herfor, patog Jacqueline sig opgaven med udgangs-
punkt i et velkomstbrev anvendt i en anden forening.

Der blev spurgt til foreningens venteliste, hvortil formanden svarede, at foreningen ikke
leengere havde nogen venteliste, da ingen under tidens markedsvilkar enskede at kabe
lejlighederne til de hgje priser,

Der blev gjort opmeerksom pa, at porten var i darlig stand efter graffitiafrensning, hvil-
ket bestyrelsen tog til efterretning.

Det blev desuden bemeerket, at lyset i keelderen altid var teendt, hvorfor det blev fore-
slaet, at benytte sparepeerer eller installere en rumipler. Dette blev ligeledes taget til
efterretning af bestyrelsen.

Det blev papeget, at bagtrappen ikke blev vasket, hvortil bestyrelsen oplyste, at det
skyldtes alle de effekter, som beboerne opbevarede pa trappen. Bestyrelsen henstillede
endnu en gang til, at andelshaverne undlod opbevaring pa bagtrappen, saledes trappe-
vaskeren kunne komme til.

Da der herefter ikke var yderligere bemeerkninger, konstaterede dirigenten, at dagsor-
denen var udigmt og takkede for god ro og orden.



Som dirigent:

Sgren Weihrauch

s it

Nadia Roder



Bestyrelsens beretning
for 2009

Andelsboligforeningen
Rosengérden |1-13

Kezre medandelshavere,

2009 bed pa del problemer med vores aflab, der indtil videre er blevet athjulpet. Vi pAregner at foretage en rensning
og coatning af vore faldstammer i 2010,

Der har ogsé veeret afholdt en arbejdsdag med rigtig godt fremmede, hvor vi fik ryddet op i kelderen. Dette initiativ vil
hlive gentaget.

Derudover er der foretaget vedligeholdsarbejder ifalge vedfigeholdsplanen.

| 7010 skal vi have foretaget en del renaveringsarbejder it vedligeholdsplanen.

Vores facade mod gaden traenger til at blive renoveret. Dette inklusive renovering af vinduerne.
Vores udsugning skal bringes p& en mere maderne form.

Vores trapper skal have nye belegninger.

Forslag om disse arbejder bliver fremlagt pé generalforsamiing.

Der er tale om ganske store arbejder mad titharende store udgifter.

P4 grund af foreningens forbedrede zkonomi og den meget fordelagtige lAneomlzgning der blev gennemfert | 2008,
kan vi gennemfere de omfattende vediigeholdelsesarbejder uden vaesentlig stigning i hustejen. Sledes foreslas kun en
2% stigning.

Derudaver har vi mulighed for at etablere en bedre nedgang til kzlderen.

Der har de seneste &r vieret heftig diskussion om basis for fastsettelse af andelskronen. Fra mange sider blev der
udtrykt bekymring om at den offentlige vurdering var kommet for hajt op. Vi besluttede at lexgge den offentlige
gjendomsvurdering minus 25% til grund for prisen.

Set i bakspejlet var det nok en forsigtig men ogsd holdbar beslutaing. | lyset af den seneste udvikling pé priserne
anbefaler bestyrelsen at vi bibeholder denne vurdering.

Fellesvaskeriet karer videre som hidtil. Der er ikke nogen lar aftale am fardelingen af udgifter og de aftaler vi i tidens
lab har lavet med administrator og Fiolstrade. holdes i det omfang det findes passende (af Finlstrade).

Der er indfart brugerbetaling og det er muligt at reservere tid pd turtavlen,

Vi kan ikke udtrede af fellesvaskeriet, men vil gare vores bedsta for at begrense skaderne pé foreningen.

Resengérden, 12-05-2010



